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1. MODELO DE DECLARAGAO DE DOCUMENTACAO COMPLETA

[local], [e] de [e] de [e]
A
COMISSAO DE ANALISE

MUNICIPIO DE SAO PAULO

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO n2 02/SEHAB/2022

Declaracdo de Apresentagdo de Documentagdao Completa
Prezados Senhores,

Em atendimento ao EDITAL em referéncia, o [PARTICIPANTE], [qualificacdo], por seu(s)
representante(s) legal(is) abaixo assinado(s), sob as penas da legislacdo aplicavel, declara:

(a) a veracidade, autenticidade e completude dos documentos e declaragdes apresentados no
escopo de DOCUMENTACAO COMPLETA para o IMOVEL CREDENCIADO;

(b) a regularidade do IMOVEL CREDENCIADO, o qual encontra-se livre e desembaracado de
quaisquer 6nus, judiciais ou extrajudiciais, arrestos, sequestros ou penhoras, bem como quite
de impostos e tributos de qualquer natureza;

(c) a ndo existéncia de vicios ou condicionantes sobre a propriedade do IMOVEL CREDENCIADO
ou quaisquer impeditivos para sua AQUISICAO; e

(d) que a alienac3o do IMOVEL CREDENCIADO n3o resultard em fraude contra credor ou fraude
contra a execugao.

[PARTICIPANTE]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is)]



2. MODELO DE FORMULARIO DE DOCUMENTAGAO COMPLETA

[local], [e] de [e] de [e®]
A
COMISSAO DE ANALISE

MUNICIPIO DE SAO PAULO

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO n2 02/SEHAB/2022

Formulario de Documentagao Completa

Prezados Senhores,

Em atendimento ao EDITAL em referéncia, apresento a seguir, no presente FORMULARIO DE
DOCUMENTACAO COMPLETA, a indicagdo dos documentos anexados a titulo de atendimento
do quanto exigido por DOCUMENTACAO COMPLETA referente ao IMOVEL CREDENCIADO.

Declaro que a DOCUMENTACAO COMPLETA devera ser apresentada em sua forma original, via

autenticada ou na forma de cdpia simples, hipdtese esta ultima em que também deverdo ser
apresentados os documentos originais para comparacao.

FORMULARIO DE DOCUMENTAGCAO COMPLETA

PARTICIPANTE [o]

CNPJ do PARTICIPANTE [o]

LOTE [o]

CATEGORIA ESPACIAL DE PRIORIZACAO [o]

Nome do EMPREENDIMENTO [®]



FORMULARIO DE DOCUMENTAGCAO COMPLETA

A. DOCUMENTOS ATUAIS NA CADEIA DOMINIAL DO IMOVEL

A. Documentos do IMOVEL CREDENCIADO, aplicavel a todos os

PARTICIPANTES VENCEDORES

CHECK

ITEM

DOCUMENTO

AA. 1

Certiddo de propriedade do IMOVEL (matricula individualizada)
atualizada (expedida nos ultimos 30 dias) e, com negativa de
onus e alienacdes e, se aplicavel, escritura de venda e compra,
comprovando a titularidade do PARTICIPANTE VENCEDOR ou
comprovando a titularidade do mandante, no caso de mandato
outorgado por instrumento publico, nos termos do § 12, do art.

31, da Lei Federal n2 4.591/1964;

AA. 2

Traslado ou certiddo de todos os titulos aquisitivos de
propriedade do imdvel ou de direitos aquisitivos relativos ao
imdvel, incluindo alvaras judiciais para venda, devidamente
registrados, acompanhados das respectivas certidoes de

procuracdo, se for o caso, relativo aos ultimos 20 (vinte) anos;

AA.3

Certiddo negativa de tributos imobilidrios do imdvel expedida

pela Prefeitura competente;

AA. 4

Certiddo cadastral emitida pela Municipalidade, em relagcdo ao

Imével;

AA.5

Certiddo negativa de multas e cobrancas administrativas

expedida pela Prefeitura competente;

AA. 6

Copia das 3 (trés) ultimas contas de agua, luz e gas do imdvel,
se houver, acompanhadas de cdpias dos respectivos
comprovantes de pagamento ou declaragdo  das

concessiondrias que ndo ha ligacao;

AA.7

Apenas se o imovel for parte integrante de um loteamento (Lei
Federal n2. 6.766/1979), deverdo ser apresentadas, ainda,
certiddo do memorial do loteamento devidamente registrado
na matricula do imdvel, cépia do contrato padrao de venda dos
lotes e cépia do traslado da escritura pela qual o loteador
alienou o lote ao primeiro adquirente, bem como cdépias do
estatuto da Associacdo de Moradores do Loteamento e do

Regulamento Interno do Loteamento, se houver;




AA. 8

Apenas se houver sido registrada incorporac¢do imobilidria (Lei
Federal n2. 4.591/1964), deverd ser apresentada codpia do
memorial de incorporacdo registrado, se houver, e da
convencgdo de condominio registrada ou da minuta apresentada

juntamente com o memorial de incorporacgao;

AA.9

Apenas se o imovel for foreiro a Unido, (i) Certiddo Negativa de
Débitos Patrimoniais; (ii) Certiddo de Inteiro Teor do Imadvel; (iii)
Certiddo de Situacdo de Ocupacdo/Aforamento; e (iv) Certiddo
de Autorizacdo para Transferéncia (CAT), todas emitidas pela

SPU;

AA. 10

Apenas se o imével for parte integrante de um condominio
edilicio, certiddo negativa da Justica do Trabalho, relativas a 12
e 22 instancias, da secdo judiciaria do local do imével em nome

do Condominio (abrangendo o periodo de 20 anos);

AA. 11

Apenas se o imével for parte integrante de um condominio

edilicio, certidao negativa do INSS em nome do Condominio;

AA.12

Certificado de Conclusdo (“Habite-se”), ou Matricula com

averbacdo da Construcao;

AA.13

Certiddo Negativa de Débito do INSS da Construcdo do Imdvel,

ou Matricula com averbacdo da Construcdo;

AA.14

Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

AA.15

MANUAL DO PROPRIETARIO, quando aplicavel;

AA.16

Comprovacdo de que o valor do condominio do
EMPREENDIMENTO é igual ou menor que o VALOR LIMITE DO
CONDOMINIO, por meio do boleto condominial dos ultimos 3
(trés) meses ou, se necessario, estimativa de custo do
condominio do EMPREENDIMENTO, firmada pelo técnico

responsavel com RRT;

AA.17

Copia dos carnés de IPTU do imdvel relativo ao exercicio atual,
acompanhada de cépias dos comprovantes de pagamento das
parcelas vencidas, ou comprovac¢do de suspensdo da cobranga

do IPTU;

AA.18

Memorial Descritivo para fins de comprovagdo das

caracteristicas do IMOVEL CREDENCIADO;




AA.19 | LAUDO DE VISTORIA E INSPECAO DE CONCLUSAO DE OBRA;

AA.20 | Eventuais documentos exigidos pelo Tabelido de Notas e/ou o
Cartério de Registro de Imdveis para lavratura e registro da
escritura publica;

AA.21 | Certidoes de objeto e pé e/ou relatério detalhado dos
advogados responsaveis pelo processo acompanhado das
principais pecas processuais de todos os apontamentos
indicados nas certidbes relacionadas a esse ANEXO, com
prognostico e valor estimado de eventuais riscos;

AA.22 | Certiddo de qualificagio da CONSTRUTORA do IMOVEL no
PBQP-H ou Certificado NBR ISSO 9001:2000, cujo escopo seja
compativel com o escopo do SiAC, ou outros que venham a
substituir o PBQP-H, observado o disposto no ANEXO | —
REQUISITOS MINIMOS DOS IMOVEIS;

AA.23 | Em caso de IMOVEIS construidos dentro dos ultimos 5 (cinco)
anos, comprovacao de contratacdo de seguro garantia de
manutengdo corretiva com prazo minimo de 5 anos a partir do
Certificado de Conclusdo (”Habite-se”) do IMOVEL;

AA. 24 | Comprovagdo de atendimento ao Programa Brasileiro da

Qualidade e Produtividade do Habitat — PBQP-H, ou certificado
NBR ISO 9001:2000, cujo escopo seja compativel com o escopo
do SiAC (Sistema de Avaliagdo da Conformidade de Empresas de
Servigos e Obras da Construcdo Civil) ou outros que venham a
substituir o PBQP-H, deverd ser comprovado mediante
certificacdo de titularidade da CONSTRUTORA do IMOVEL, a

partir de um dos seguintes documentos:

a) Declaragdo de Adesdo ao SiAC, quando a somatdria dos
IMOVEIS da mesma construtora na PROPOSTA DE ALIENACAO
for de até 500 IMOVEIS

b) Nivel ‘B’ o SIAC, quando a somatdria dos IMOVEIS da mesma
construtora na PROPOSTA DE ALIENACAO for entre 501
IMOVEIS e 1000 IMOVEIS




c) Nivel ‘A’ do SIAC, quando a somatéria dos IMOVEIS da
mesma construtora na PROPOSTA DE ALIENACAO for acima de
1000 IMOVEIS

Em caso de empresa que seja formada ou tenha como sécia
uma ou mais empresas construtoras, sera considerado o
certificado da empresa sécia detentora do nivel de certificacdo

mais elevado do SiAC do PBQP-H.

B. Documentos dos PARTICIPANTES VENCEDORES (aplicavel a todos os

PARTICIPANTES VENCEDORES)

AB.1

Certiddo dos Distribuidores Civeis relativa as a¢Oes civeis em
geral, incluindo-se acbes relativas a pedidos de faléncia,
concordata e recuperagdo judicial, interdicbes e tutelas e
executivos fiscais municipais e estaduais expedida pelo Tribunal
de Justica da comarca do local do imével e da comarca na qual

o proprietario teve sede nos ultimos 10 anos;

AB.2

Certiddo de Distribuicdo da Justica Federal, AcOes e Execucdes,
Civeis, Criminais e Fiscais, da sec¢do judicidria do local do imével
e da comarca na qual o proprietdrio teve sede nos ultimos 10

anos;

AB.3

Certidao da Justica do Trabalho — relativa a 12 e a 22 instancias
da secgdo judiciaria do local do imével e da comarca na qual o

proprietario teve sede nos ultimos 10 anos;

AB.4

Certiddo de débitos trabalhistas, expedida nos termos da
Resolu¢do Administrativa n? 1470/2011 do Tribunal Superior do
Trabalho;

AB.5

Certiddo dos Distribuidores Criminais e Ag¢Oes Criminais
expedida pelo Tribunal de Justica da comarca do local do imével
e da comarca na qual o proprietério teve sede nos ultimos 10

anos;

AB.6

Certidao de Execugdo Criminal expedida pelo Tribunal de Justica
da comarca do local do imével e da comarca na qual o
proprietario teve sede nos ultimos 10 anos, em nome dos

administradores da sociedade;

AB.7

Certiddes negativas dos Tabelionatos de Protesto de Titulos e




Documentos da comarca do local do imével e da comarca na
qual o proprietério teve sede nos ultimos 10 anos (abrangendo
o periodo de 10 anos);

AB.8 Certiddo de Débitos relativos aos Tributos Federais e Divida
Ativa da Unido, incluindo INSS, expedida pela Secretaria da
Receita Federal;

AB.9 Certidao negativa da divida ativa estadual do local do imével e
da sede do proprietario;

AB.10 | Certificado de Regularidade do FGTS (CRF-FGTS), disponivel no
website da Caixa Econdmica Federal;

AB.11 | Certiddao negativa de Tributos Mobilidrios e da Divida Ativa
expedida pela prefeitura do local do imével e da sede do
proprietario;

AB.12 | Certiddes de objeto e pé e/ou relatério detalhado dos
advogados responsaveis pelo processo acompanhado das
principais pecas processuais de todos os apontamentos
indicados nas certiddes relacionadas acima, com progndstico e
estimativa de valores de eventuais riscos; e

AB.13 | Dados da conta bancaria do PARTICIPANTE VENCEDOR.

C. Documentos dos PARTICIPANTES VENCEDORES aplicavel a pessoas
juridicas
CHECK ITEM DOCUMENTO

AC.1 Cépia do seu contrato social consolidado e suas alteragGes
posteriores e ultima eleicdo dos representantes legais da
sociedade;

AC.2 Coépia do seu estatuto social consolidado e suas alteragdes
posteriores e Ultima eleicdo dos representantes legais da
sociedade;

AC.3 Ata de autorizacdo do conselho de administracdo ou dos sdcios
deliberando sobre a alienagdo do imével, se for o caso;

AC4 Certiddo de inteiro teor expedida pela Junta Comercial

Competente ou, se for o caso, pelo Cartério de Registro Civil de
Pessoas Juridicas competente, suficiente para comprovar que

0s atos societarios recebidos sdo os ultimos;




AC.5 Comprovante de inscricdo cadastral de pessoa juridica (CNPJ),
expedido nos ultimos 30 dias;

AC.6 Cépia do RG e do CPF de seus representantes legais;

AC.7 Se representado por procurador, instrumento publico de
procuracdo, com poderes especificos para a alienacdo do
imovel;

AC.8 Certiddo negativa de pedido de faléncia, expedida pelo
distribuidor da sede do PARTICIPANTE VENCEDOR;

AC.9 Certiddo de débitos relativos a créditos tributdrios federais e a
divida ativa da Unido; e

AC.10 | Certificado de regularidade perante o Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo — FGTS.

Documentos dos PARTICIPANTES VENCEDORES aplicavel a consércios
CHECK ITEM DOCUMENTO

AD.1 Compromisso publico ou particular de constituicdo de
consarcio, subscrito pelos consorciados; e

AD.2 Indicacao da empresa responsavel pelo consoércio.

Documentos dos PARTICIPANTES VENCEDORES aplicavel a fundo de
investimentos
CHECK ITEM DOCUMENTO

AE.1 Ato constitutivo com a ultima alteragdo arquivada perante o
O6rgdao competente; da prova de contratacdo de gestor, se
houver, bem como de elei¢do do administrador em exercicio;

AE.2 Comprovante de registro do fundo de investimento na
Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM;

AE.3 regulamento do fundo de investimento e suas posteriores
alteragGes, se houver;

AE.4 Comprovante de registro do regulamento do fundo de
investimento perante o Registro de Titulos e Documentos
competente;

AE.5 Comprovacdao de que o fundo de investimento se encontra

devidamente autorizado a participar do CHAMAMENTO
PUBLICO e de que o seu administrador pode representa-lo em
todos os atos e para todos os efeitos do CHAMAMENTO

PUBLICO, assumindo, em nome do fundo de investimento,




todas as obrigacoes e direitos que dela decorrerem; e

AE.6

Comprovante de qualificagdo do administrador e, se houver, do
gestor do fundo de investimento, perante a Comissdo de

Valores Mobiliarios — CVM.

F. Documentos dos PARTICIPANTES VENCEDORES aplicavel a instituicao
financeira
CHECK ITEM DOCUMENTO
AF.1 Comprovacdo da autorizagdo de funcionamento como
instituicdo financeira; e
AF.2 Comprovacdo da homologacdo da elei¢gdo do seu administrador,

emitida pelo Banco Central do Brasil.

G. Documentos dos PARTICIPANTES VENCEDORES aplicavel a entidade

aberta ou fechada de previdéncia complementar

CHECK ITEM DOCUMENTO

AG.1 Inscricdo ou registro do ato constitutivo;

AG.2 Ata que elegeu a administragdo em exercicio;

AG.3 Regulamento em vigor;

AG.4 Comprovante de autorizacdo expressa e especifica quanto a
constituicdo e funcionamento da entidade de previdéncia
complementar, concedida pelo 6rgdo fiscalizador competente;
e

AG.5 Declaragdo de que os planos e beneficios por ela administrados

nao se encontram sob liquida¢do ou intervengdo da Secretaria

Especial de Previdéncia e Trabalho, do Ministério da Economia.

B. DOCUMENTOS DOS ANTECESSORES NA CADEIA DOMINIAL DO IMOVEL NOS

ULTIMOS 10 ANOS, se aplicavel.

Relatério detalhado dos advogados competentes com andlise dos seguintes
documentos dos antecessores na cadeia dominial do IMOVEL, assim como
progndstico e estimativa de valores de eventuais riscos ou, se ndo houver relatério
dos advogados competentes, os documentos em si:

A. Documentos dos ANTECESSORES na cadeia dominial do IMOVEL

CHECK ITEM

DOCUMENTO

BA.1

Certidao dos Distribuidores Civeis relativa as a¢des civeis em
geral, incluindo-se acbes relativas a pedidos de faléncia,
concordata e recuperacao judicial, interdicdes e tutelas e
executivos fiscais municipais e estaduais expedida pelo Tribunal

de Justica da comarca do local do imével e da comarca na qual




o proprietario teve sede nos ultimos 10 anos;

BA.2

Certidao de Distribuicdo da Justica Federal, A¢Ges e Execucdes,
Civeis, Criminais e Fiscais, da sec¢do judiciaria do local do imével
e da comarca na qual o proprietdrio teve sede nos ultimos 10

anos;

BA.3

Certidao da Justica do Trabalho — relativa a 12 e a 22 instancias
da secdo judiciaria do local do imével e da comarca na qual o

proprietario teve sede nos ultimos 10 anos;

BA.4

Certiddo de débitos trabalhistas, expedida nos termos da
Resolucdo Administrativa n2 1470/2011 do Tribunal Superior do
Trabalho;

BA.5

Certiddao dos Distribuidores Criminais e Ag¢fes Criminais
expedida pelo Tribunal de Justica da comarca do local do imével
e da comarca na qual o proprietario teve sede nos ultimos 10

anos;

BA.6

Certidao de Execucdo Criminal expedida pelo Tribunal de Justica
da comarca do local do imével e da comarca na qual o
proprietario teve sede nos ultimos 10 anos, em nome dos

administradores da sociedade;

BA.7

CertidGes negativas dos Tabelionatos de Protesto de Titulos e
Documentos da comarca do local do imével e da comarca na
qual o proprietario teve sede nos ultimos 10 anos (abrangendo

o periodo de 10 anos);

BA.8

Certiddo de Débitos relativos aos Tributos Federais e Divida
Ativa da Unido, incluindo INSS, expedida pela Secretaria da

Receita Federal;

BA.9

Certiddo negativa da divida ativa estadual do local do imdvel e

da sede do proprietario;

BA.10

Certificado de Regularidade do FGTS (CRF-FGTS), disponivel no

website da Caixa Econbmica Federal;

BA.11

Certiddao negativa de Tributos Mobilidrios e da Divida Ativa
expedida pela prefeitura do local do imdével e da sede do

proprietario; e

BA.12

Certidbes de objeto e pé e/ou relatério detalhado dos




advogados responsaveis pelo processo acompanhado das
principais pegas processuais de todos os apontamentos

indicados nas certid6es relacionadas acima.

B. Documentos dos PARTICIPANTES VENCEDORES aplicavel a pessoas

juridicas

CHECK

ITEM

DOCUMENTO

BB.1

Cépia do seu contrato social consolidado e suas alteragOes
posteriores e Ultima eleicdo dos representantes legais da

sociedade;

BB.2

Cépia do seu estatuto social consolidado e suas alteracdes
posteriores e ultima eleicdo dos representantes legais da

sociedade;

BB.3

Ata de autorizagdo do conselho de administragao ou dos sécios

deliberando sobre a alienacdo do imdvel, se for o caso;

BB.4

Certiddo de inteiro teor expedida pela Junta Comercial
Competente ou, se for o caso, pelo Cartério de Registro Civil de
Pessoas Juridicas competente, suficiente para comprovar que

0s atos societarios recebidos sdo os ultimos;

BB.5

Comprovante de inscri¢do cadastral de pessoa juridica (CNPJ),

expedido nos ultimos 30 dias;

BB.6

Coépia autenticada do RG e do CPF de seus representantes

legais;

BB.7

Se representado por procurador, instrumento publico de
procuracdo, com poderes especificos para a alienacdo do

imovel; e

BB.8

Certiddo negativa de pedido de faléncia, expedida pelo

distribuidor da sede do PARTICIPANTE VENDEDOR.

[replicar as tabelas acima para tantos quantos forem os IMOVEIS CREDENCIADOS]

[PARTICIPANTE]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is)]

Responsavel para contato: [e]




Endereco: [o]
Telefone: [®]

E-mail: [@]



